5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO: 36. Gem. § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG wird als Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen:

Im Gewerbegebiet GE 3 sind folgende Nutzungen nicht zuléssig: Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen
- Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, oder Altlasten wahrgenommen werden, sind die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
L d die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und Baumasse Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dez. 41.1, zur Priifung anzuzeigen.
egenae untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Pflanzliste Nr. 1:

6. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Verkehrsgrin® sind Grundstiickszufahrten entsprechend der Acer platanoides - Spitzahorn

Textfestsetzung Nr. 20 zulassig. Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Quercus robur - Stieleiche

2
; Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzstein In dem Bereich des GE 2, der von dem Graben begrenzt wird, sind pro Grundstiick maximal zwei Quercus petraea - Traubeneiche
274 Zufahrten mit einer Breite von jeweils 10 m zuldssig. Die Zufahrten sind als Briicken auszubilden. Tilia cordata - Winterlinde
O Polygonpunkt

= = = Flurgrenz 8. Gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
urgrenze Entwicklung von Saumstreifen (F 1) Pflanzliste Nr. 2:

. Entlang des Grabens ist auf der Flache F 1 beidseitig ein mindestens 2 m breiter Uferrandstreifen
Planzeichen und Festsetzungen von jeglicher Nutzung auszunehmen und der Sukzession zur Entwicklung eines Gehélzsaumes zu Baume:

Uberlassen. Als Initialpflanzung sind Gruppen standortgerechter Baume und Straucher zu pflanzen. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Flur2 Flurnummer

14 .
> Flurstiicksnummer

IHE Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Arten s. Pflanzenliste Nr. 2. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

[ ) ]
AnschlieBend an den Gehélzsaum ist Griinland durch Aufbringen son samenhaltigem Aufwuchs Quercus robur - Stieleiche
n e r u n e a u u n s a n r Ab t hiedlicher Nut benachbarter Griinlandflachen anzulegen. Diese Fléche ist zur Entwicklung eines Krautsaumes Quercus petraea - Traubeneiche
| | grenzung unterschiediicher Nutzung alle 2 - 3 Jahre zu mahen; das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pestizidanwendung sind Carpinus betulus - Hainbuche

nicht zuléssig. Pro Grundstiick sind auf diesen Flachen zwei Zufahrten in Form einer Briicke in einer Fagus sylvatica - Rotbuche
== == =« Baugrenze Breite von jeweils 10 m zulassig. Prunus avium - Vogelkirsche

|
‘ ‘ ‘ ‘ . 9. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Straucher:
Art der baulichen Nutzung Erhalt und Entwicklung einer Streuobstwiese (F 2) Corylus avellana - Gemeine Hasel
. Die Flache F 2 ist als Obstwiese zu erhalten und extensiv zu pflegen. Ergédnzend sind 8 Crataegus monogyna - Eingriffelliger Weif3dorn

GE1 Gewerbegebiet Obstbaumhochstande (Lokalsorten) mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu Crataegus laevigata - Zweigriffelliger Weilldorn
pflanzen, zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Obstgehélze sind bis zu Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
M Mischgebiet einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch Prunus spinosa - Schlehe

einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Die Wiese ist 1 - 2 mal im Jahr Rosa canina - Hundsrose
M a Bsta b 1 . 1 50 O SO Sondergebiet flr gewerblichen Einzelhandel nach dem 15. Juni zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Diingung und Rubus fruticosus - Brombeere

. . Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig. Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

8

. . . . 10. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
Mischgebiet, Gewerbegebiete 1 - 4 und Sondergebiet Erhalt und§Entwicklung von Gehblfiachen %F 3)
Ma[&_dngaulighgn_NMZng Die Flache F 3 ist der Sukzession zur Entwicklung und Erweiterung der Gehdlzbesténde zu Pflanzliste Nr. 3:
Uberlassen. Erforderliche Pflegemalnahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. November bis
Ml 1GE1|GE2]| GE3|GE4] soO 01. Marz vorzunehmen. Ein Ubergang vom Gewerbegebiet GE 3 zum sudlich der Eisenbahn Clematis spec. - Waldrebe
Zahl der Vol h gelegenen Industriegebiet ist im Bereich dieser Flache in einer Breite von 3,00 m zuldssig. Hedera Helix - Efeu
ah der Volgeschosse I - - - - - Zusatzlich ist eine Uberfahrt in einer Breite von 6,00 m zuldssig. Humulus lupulus - Hopfen

Grundflachenzahl 04 | 06 | 06 | 07 | 07 | 06 Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Geschossflachenzahl 0,7 12 | 12 [ 1,2 | 12| 12 11. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Polygonum aubertii - Kletter-Knéterich
Bauweise offen | - B B B B Umwandlung von Acker in Grinland (F 4) Vitis vinifera - Weinrebe

N - Die Flache F 4 ist durch Einsaat einer krauterreichen Saatgutmischung in Griinland umzuwandeln. Wisteria sinensis - Blauregen
— 6 Gebauf’ehOhe max. (m) 12,00 | 12,00 | 12,00 | 14,0015,00/12,00 Das Grinland ist zweimal jéhrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nach dem 15. Juni und die Lonicera spec. - Geillblatt
Traufhéhe max. (m) 6,00 | 8,00 | 8,00 [10,00f - | 8,00 zweite Mahd nach dem 01. September vorzunehmen ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Verkaufsflache max. (m?) R i ; _ - |6.000 Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig.
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Die Ho6henangaben beziehen sich auf die natiirliche Gelédndeoberflache. 12. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
Extensive Griinlandnutzung (F 5)
Definition Traufhéhe: Die Flachen F 5 sind extensiv als zweischirige Wiese zu nutzen. Die Griinlandpflege ist analog zur
Unter Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen der aufgehenden Mauerwerks Flache F 4 vorzunehmen.
und der Dachhaut Uber der natirlichen Geldndeoberflache zu verstehen.

5\

13. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
G b biet 5 Entwicklung eines Gras- und Krautsaumes (F 6)
ewerbegebie Die Flache F 6 ist von jeglicher Nutzung auszunehmen. Als PflegemafRnahme ist der Saum im

Maﬁ_d&r_bauhghan_uulzung Abstand von 2 - 3 Jahren im September oder Oktober zu mahen.

14. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Anlage und Pflege einer Streuobstwiese (F 7)

Die Flache F 7 ist durch Einsaat einer krauterreichen Saatgutmischung in Griinland umzuwandeln.
77 - Grundflachenzahl 0,7 Je 100 m? ist ein Obstbaumhochstamm (Lokalsorten) mit einem Stammumfang von mindestens
Geschossflachenzahl 1,2 10/12 cm zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Obstgehdlze
Bauweise N sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10.

[] - - Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Der Unterwuchs
Gebéudehshe max. (m) | 15,00 ist analog zur Flache F 4 zu pflegen.

Verkaufsflache max. (m?) -
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15. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB:
Definition Gebsudehshe: Die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auf den Flachen F 4, F 5, F 6 und F 7 werden den

15 Unter Gebaudehdhe wird folgendes MaR verstanden: Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss bis Eingriffen auf den Flachen in den Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten zugeordnet.

aﬂgnsxap-‘a\"

Dachhaut des Firstes. Hinweis:
\ L_’_ Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf den Flachen F 1, F 2 und F 3 sowie das Anpflanzen von
15 Definition Firsthéhe: Stralenbdumen dienen als Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe durch die 6ffentlichen
13 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO: ErschlieRungsanlagen.
o Es wird eine zulédssige Firsthdhe (max. zuldssige Firsth6he = Abstandsmaf von vom in der Plankarte
o festgesetztem Bezugspunkt Oberflache Kanalschachtdeckel des westlichsten Kanalschachtes in der 16.G 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
. 76 Jakob-Heuser-Stralle - Oberkante Dachhaut des Firstes) von 10,00 m festgesetzt. Dieser Standort wird - Gem. § S. 1 NI. 2zoa Baubb: L . L
D 15 415 als Héhengrundlage fiir das Gewerbegebiet 5 (GE 5) festgesetzt und erhélt den festgesetzten Entlan_g der ErschlleBungs_stral_len sind heimische Panbaume |_- Ordnung mit einem Stammumfang
75 o/ I Hohenwert 0,00 m (253,82 m 1. NN). Die Firsthdhe von Gebauden innerhalb des Gewerbegebiets 5 (GE 5) von mindestens 14/16 cm in mindestens 2,0 m breite Pflanzstreifen im Abstand von 10 - 15 m zu
N\ 74 " darf diese Hohe dieses Standortes max. um 13,00 m tberschreiten. Eine Uberschreitung von 13,00 m Hohe pflanzen, zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu versehen. Die eingetragenen
0 59 Lessingstrale —= gegenuber dem festgesetzten Bezugspunkt ist unzuléssig. Standorte sind nicht verbindlich. Arten s. Pflanzenliste Nr. 1.

Geschossfléachenzahl 0,7 1,2
Traufhdhe max. (m) 6,00 | 8,00 | 800 |10,00f - 8,00 139

Verkaufsflache max. (m2) | - - - - - [6.0008 9 89 2 —
5 ° ° ~ 1 o 122 f
Definition Traufhdhe: ° °
Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenfléache; o, Ll -
der aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut tiber der natirlichen o, .
Geléndeoberflache zu verstehen. (] o \ 15%
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Hohenbezugspunkt ausschlieBlich fiir GE 5, westlichster 17. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

. N _ Auf 6ffentlichen und privaten Parkflachen sind Pflanzinseln oder -streifen anzulegen. Fir je 5 Stellplatze ist
Kanalschachtdeckel in der Jakob-Heuser-Strafle ein grolRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen. Arten s.
Pflanzenliste Nr. 1.

) o 107

Verkehrsfldche

. . 18. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern entlang der Bundesstralle 255 sind mit
. heimischen Laubgehdlzen in unregelmafiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 m? sind 1 Baum I. Ordnung
Offentliche Griunflache mit einem Stammumfang von 14/16 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12/14 cm, 5
s A o VY o F— I;Ig(i;ﬁ%romit einerfll-li)'he Volg'15l—9/|1't'75 ;:rﬂ und 40 %tré:iutcheLlje nacr]:I Art mitt eiruzr thhe \5051 ?]0/8((13, 8?1/10]9' rc]>der
Zahi der Vollgeschosse ; o/ ¢ ~~ 5 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzuftihren.
Grundflécher?zahl 07 00 Wasserflachen P g g gsprieg

K / N 164 = o7 — Arten s. Pflanzliste Nr. 2.
Gesch(?ssfléchenzahl 1,2 5 / [0} =~ G E 2 3 S l‘ 109 A fI B "
T b 102 = npianzen von Baumen 19. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

o,
o,
Verkaufsfiache max. (m?) 0‘7 © Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang der ErschlieBungsstralRen sind als

L N4 > 4
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. 4 4 Fléche zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern zusammenhangende Griinflache anzulegen und mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Definition Gebaudgihe: ! 0 Arten s. Pflanzenliste Nr. 2. :
gr:;;r Gibaude Dem]rd fto(ljgenggs‘MaB verstanden: Oberké_rife RohfuRboden | h |b d FI " h A ﬂ B d St ” h . t B . h 52 L tl h 1.Aufste||ungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:
rdgeschosg/#fs Dachhaut des Firstes. 7 ax . nnerha er Flachen zum Anpflanzen von baumen un rauchern ist im bereich von m Lange wesltlic Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur der Einmiindung der ErschlieungsstraRe innerhalb des Gewerbegebietes 5 (GE 5) in die Jakob-Heuser-Strake Stadiverordnetenversammiung am . gefasst. Die ortsibliche
. ia i i 5 Hatli (i i i i - = in di Bekanntmachung erfolgte am __ . . .
Entwicklung von Natur und Lan h sowie im Bereich von 52m Lar_lge ostlich und stidwestlich der Einmiindung der_Jac_ob_Heuser Straf&_e in die
twicklung vo aturu andschaft Bundesstrale 255 ein 3 m breiter Krauter- und Staudensaum anzulegen, um die Einsichtflachen (Sichtschenkel) Siegel der Stadt
in den Einmlndungsbereichen der StralRen zu gewéhrleisten und um dennoch eine blitenreiche Eingriinung des Gladenbach, den ___ .
Gewerbegebietes 5 (GE 5) zu ermdglichen.
. . . Pro Grundstiick ist auf diesen Flachen die Anlage von zwei Zufahrten in einer Breite von jeweils 8 m zulassig. Birgermeister
Erhalt und Entwicklung einer Streuobstwiese Im Sondergebiet ist eine zusatzlicher Zufahrtsbereich in einer Breite von 25 m zulassig.

od
\)\"’Q ¥
5

wird eine zuléssige Firsthohe (max. zuldssige Firsthéhe = Abstandsmaf von o,
vom in der Plankarte festgesetztem Bezugspunkt Oberflache Kanalschachtdeckel o,
des westlichsten Kanalschachtes in der Jacob-Heuser-Strale - Oberkante o/ N

A

Dachhaut des Firstes) von 10,00 m festgesetzt. Dieser Standort wird als
Hohengrundlage fiir das Gewerbegebiet 5 (GE 5) festgesetzt und erhalt den N 162
festgesetzten Hohenwert 0,00 m. Die Firsthéhe von Geb&uden innerhalb des © r

Gewerbegebiets 5 (GE 5) darf diese Hohe dieses Standortes max. um 10,00 m %% A 4
uberschreiten. Eine Uberschreitung von 10,00 m Héhe gegentiber dem
festgesetzten Bezugspunkt ist unzuléssig.
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Definijjefy Firsthohe: 3 7 108 :
Gepf. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO: () N o
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Entwicklung von Saumstreifen
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Erhalt und Entwicklung von Geholzflachen 29- Ger_n. §9 AbS. 1 Nr-. 26 BaUE;B: ) . 2. Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Die Anlieger sind verpflichtet, Boschungen und Abgrabungen, die zur Herstellung von Verkehrsflachen und BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeitvom ___ .

Entwick|ung von Extensivgrijmand sonstigen o6ffentlichen Flachen erforderlich sind, auf ihren Grundstiicken zu dulden. bis _ . . einschl. gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie in der Offenlagé gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ___._ . bis__ . . einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

EJEN
-

9L

21. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 202 BauGB und § 12 BBodSchV: Die Bekanntmachung der Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 erfglgte am__ . . .Die

Mutterboden, der bei der Errichtung der baulichen Anlage sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen Bekannimachung der Planauslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am _.

der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten oder vor Vernichtung oder

Verfaulung zu schiitzen. Dazu ist eine sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des

. . Oberbodens (Mutterbodens) vorzunehmen. Im Zuge der BaumafRnahme verdichtete Béden sind nach

Anlage und Pflege einer Streuobstwiese Abschluss der Baumalinahme wieder in den aufgelockerten Zustand zu versetzen, so dass eine
durchwurzelbare Bodenschicht des Oberbodens (A-Horizonts) gegeben ist. Fir die Entwicklung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht des Oberbodens sind die Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und

Freizuhaltende Sichtflichen Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere, wenn humoser Oberboden 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

23 von anderen Herkunftsorten verwendet werden soll. Der Planentwurf wurde am e zur Satzung beschlossen.
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Entwicklung eines Gras- und Krautsaumes Siegel der Stadt
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9 Textliche Festsetzungen i . V. m. landesrechtlichen Regelungen

Gladenbach,den ..

2. Rechtsgrundlagen: 22. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf 1/3 der Breite der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Biirgermeister

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004, . ]
agelegt) zuletzt gedndert in der Fassung der Bekanntm. vom 08.08.2020, BGBI. | S. 1728 23. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: ) 4. Genehmigungsvermerk:
\5nde($““ge - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom Die Fassaden sind in Abstdnden von max. 20 m mit senkrechten Gliederungselementen (z.B. Vor- und

25 Ba\’\nge 29.07.2009, zuletzt gesndert durch Gesetz vom 27.06.2020, Ruckspringe, Fensterbander, unterschiedliche Farbgebung) zu versehen.
o - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990,
F I u r 2 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 24. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: 5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 Nr. 4 BauGB:
) - Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990, Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie missen sich in Umfang, Werkstoff, Form Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ..
geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509 und Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
= - Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011 Werbeanlage eine Grée von 10 m? und eine Gesamthdhe von 7 m tber dem natirlichen Gelénde nicht
zuletzt gedndert in der Fassung der Bekanntm. vom 07.07.2018. iberschreiten. Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei sein. Werbeanlagen missen hinsichtlich Farbe
2 und Form so gestaltet sein, dass eine Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen ausgeschlossen ist. Siegel der Stadt
13
4

33 %

2 56 1

( 1 ot i 1.
4 / Unzulassig sind: _ _

12 - Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Gladenbach, den .
- Werbung mit sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Dachflachenwerbung. Biirgermeister

o7 ol Textliche Festsetzungen:
o N . - ’L T Dérrwiesen 16 25. Gem. § 9 Abs. 4.BauGB i.. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO und § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
f\\ 9 — - \ - T 2 Gebaudefassaden sind zu mindestens 20 % der laut festgesetzter GRZ iberbaubaren Grundstiicksflache -

T T 1 1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO - mit selbstklimmenden Pflanzen
o w= v T 68 27 29 ()

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zul3ssig: bzw. mit Schling- und Rankpflanzen in Verbindung mit Kletterhilfen zu begriinen. Als Richtwert ist eine
- Baumarkt und Baustoffhandel mit einer Verkaufsflache von max. 3.600 m?, davon Elektro/Lampen/ Kletterpflanze je 2 Ifm zu pflanzen. Arten s. Pflanzenliste 3. ) i o
54 T Leuchten mit einer Verkaufsflache von max. 150 m?, Eisenwaren mit einer Verkaufsflache von max. Bei der Fassadengestaltung der Autenwand sind im Bereich des bereits bezeichneten raumlichen
100 m2 und Hausrat mit einer Verkaufsflache von max. 90 m2. Weitere ,braune und ,weile* Ware Anderungsgebietes GE 5 innerhalb des Bebauungsplanes ,Im Tiefen Graben* ortstypische, gedeckte
Bei der\Bruchmihl . sowie Gebrauchsgiiter des taglichen Bedarfs werden ausgeschlossen. Farbténe auszufiihren (keine Verwendung von grellen Farbténen, ausschlieRliche Verwendung von
- Gartenfachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 2.400 m2. Mineralfarben, keine leuchtende Farbe), um ein Einfliigen in die gegebenen Fassadenstrukturen der
Nachbarschaft zu erreichen.
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2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: . .

Im Gewerbegebiet ist die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen nur tber die 26. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1Nr. 10HBQ und § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: _
Selbstvermarktung von produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Als Dachnelgung SI[ld nur Nelgurllgen von.15 'bIS.45 ' zulassig. Dachflachg.n mit elneleelgung von weniger
o Handwerksbetrieben zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der als 15° sind nur zulassig, wenn sie extensiv mit niedrigen Stauden und Grasern begriint werden.

durch das Betriebsgebdude Gberbauten Betriebsflache einnehmen. Autohduser und Landhandel .
o sind zulssig. 27. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

a Als Einfriedungen sind zugelassen:
Auf der Au ™ 3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Hecken (vgl. Pflanzliste in der Begriindung), Stahlrank- und Maschendrahtz&une sind in Verbindung mit

28

Aurorahiitte

In den nicht tiberbaubaren Fliachen entlang der Bundesstrae 255 sind Nebenanlagen nach § 14 Hecken (gemaR Pflanzenliste) zuldssig. Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen sind unzuldssig.
2 BauNVO, die Gebaude im Sinne der HBO sind, nicht zulassig. Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

55 .
67 33 84 % 4.Gem.§9Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO: 28. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Stadt Gladenbach

Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur folgenden Nutzungen zuléssig: Die Stellplatze im Gewerbegebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind wasserdurchlassig
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen herzustellen, mindestens Verbundsteinpflaster mit Stotfuge. Wasserdurchlassige Fléachen wie z. B.

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude grobf.ugiges'Pﬂaster, wassergebundene Decken, Okopflaster, Drénpflaster o. &. sind im Gewerbegebiet aufgrund Ge m a rku N g E rd h a use n
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, moglicher Eintrage umweltgefédhrdender Stoffe (z. B. Ole aus Olwannen von Fahrzeugen, Ladungen mit Gefahrgut

die dem G begebiet dnet und ih tiber in Grundflach dB von LKW) in den Boden nicht zulassig. A
uﬁerzrgordivé?;ir?g? et zugeordnet und im gegentber in Brundiiache und Baumasse Die Zahl der Stellplatze bemisst sich entsprechend der jeweils giltigen Stellplatz- und Ablésesatzung 1 - Anderu ng Bebau u ngsplan N r' 6

- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. der Stadt Gladenbach. 1 I m Ti efe n G ra be n 7

29. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
Die Grundstiicksflachen, die laut festgesetzter GRZ einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Giberbaubar sind, sind zu mindestens 80 % als Griinflache anzulegen und mit
) ) R - [ n heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Arten s. Pflanzenliste Nr. 2. Die festgesetzten Flachen zum MalRstab 1 : 1.500

\ It \ P4 g i : Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Dach- und Fassadenbegriinungen sind in diesen

/ - 2 5 \ : II \ v = LA ) ! J Saifen| “Xs Y \ Grunflachenanteil einzubeziehen. Intensive Dachbegrinung wird im Verhéltnis 1 : 1, extensive
AUSGLEi[HSFL‘&[HE i 'if\. I| '*1 e AUSGLEI[HSFLA[HE i - . E!" 1 ) R TN Dentiueaeay ' P T p? e : Dachbegriinung im Verhaltnis 1 : 2, Fassadenbegriinung mit 2 m? pro Kletterpflanze angerechnet.
GEMARKUNG WEIDENHAUSEN \ : | GEMARKUNG WEIDENHAUSEN > SN T | R I NG et Y iy 1 2

FLUR 5, FLURSTK. 13 FLUR 1, FLURSTK. 72/4 TEILW. UND _’ i s 678 by 3 . N — | | _ Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. anderen gesetzlichen Vorschriften
M1:5000 FLURSTK. 78/1 TEILW. S B A X . ) . getroffene Festsetzungen

FLUR 3, FLURSTK. 2/2 N p N w? 2 # i 30. Gem. § 9 Abs. 2 FStrG wird als Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen:

. ’ o a : s R ” ' Der Sichtbereich im Einmiindungsbereich der Erschlieungsstrale in die Bundesstrale 255 ist von
| M1:5000 " LR : ' ; Mo ) L jeglicher Bebauung und jeglichem Bewuchs Gber 0,8 m, gemessen jeweils von der Fahrbahnoberkante,
N R, f — = s freizuhalten und ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindernder Einrichtungen
erstmals herzustellen.
Der Sichtbereich im Einmindungsbereich der Erschliefungsstral’e innerhalb des Gewerbegebietes 5
in die Jakob-Heuser-Strale ist von jeglicher Bebauung und jeglichem Bewuchs tber 0,8 m, gemessen
jeweils von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten und ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger
sichtbehindernder Einrichtungen erstmals herzustellen.

"y J -~ ¥ g

31. Gem. § 9 Abs. 2 FStrG wird als Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen:
Entlang der Bundesstrale ist in einem 2 m breiten Bereich die Errichtung von Sockelmauern und
Gelandeaufschittungen nicht zulassig.

32. Gem. § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 37 Abs. 4 HWG wird als Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen:
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den Dachfladchen und den versiegelten
Grundstuicksflachen ist bei dem es anfallt zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (Brauchwassernutzung, gewerbliche Nutzung, Toilettenspilung,
Grinbewésserung). Es wird empfohlen, eine Rickhaltemdglichkeit von mindestens 25 I/gm bebaute Flache
herzustellen. Das nicht bend&tigte Wasser ist Uber einen Uberlauf in Versickerungsmulden auf dem dem
Gebaude zugehorigen Grundstiick zu versickern. Fir die notwendige Erlaubnis ist ein entsprechender
Antrag an die zusténdige Wasserbehorde zu stellen. Die Versickerungsmulden sind gemal DWA A 138
und DWA M 153 zu berechnen. Dem Straen- und Wegegelande der Bundesstrafle 255 und der \ o -
ErschlieRBungsstralle ,Jakob-Heuser-StraRe” dirfen keinerlei Abwasser, auch keine gefassten Regenwasser, - - ¥ — =\
zugeleitet werden. = TR (1/3.11{1'9 |
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33. Gem. § 8 WHG ist fiurr die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser eine separate
Einleitungserlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen - dabei sind die DWA-Regelwerke
M 153, A 117 sowie A 138 zu berucksichtigen.

34. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird als Nachrichtliche Ubernahme aufgenommen: Planu ngsgeblet
a) Gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 1600
I/min auf die Dauer von zwei Stunden bereitzuhalten.

b) Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden muss das Grundstick in einer solchen Breite an einer - . .
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine solche 6ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer Ubersichtskarte 1 : 10.000

AR
K D W

befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache ausweisen, damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten
ohne Schwierigkeiten méglich ist.
c) Die erforderlichen Zugénge, Zufahrten, Ausstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend DIN 14090 Stand: 12.10.21, Entwurf, Gez. P.D., Gepr. H.M.

iy

Vw77

; : ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” spatestens zur Nutzung der Geb&ude auszufiihren und zu
Z befestigen.

35. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 21 HDSchG wird als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen: Plan u ngsg ru ppe M u I Ier

Funde von Bodendenkmaélern sind der Denkmalfachbehérde Hessen (Landesamt fir Denkmalpflege

tsplan MaBstab 1.1

Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, Aussenstelle Marburg, Ketzerbach 10, 35037 Marburg) Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure
unverziglich anzuzeigen. Im Falle von o. a. Funden sind im Bereich dieser Standorte die Erdarbeiten bis

zum Eintreffen der Denkmalfachbehérde einzustellen und die Fundstellen sind - ohne Anderungen Ldkr. Marburg-Biedenkopf
vorzunehmen - zu sichern. §

Zur Gesamtschule 2, 35085 Ebsdorfergrund
Tel: 06424/9435995
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